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Redegorelse om inspektion i Nykredit Real-
kredit A/S

Indledning

Finanstilsynet pabegyndte i maj 2012 inspektion (funktionsundersggelse) i
Nykredit Realkredit A/S (Nykredit). De sidste dele af undersagelsen blev af-
sluttet i februar 2013.

Pa inspektionen gennemgik Finanstilsynet omraderne store lan, lgbende
kontrol af lanegreensernes overholdelse (LTV-overvagning) og instituttets
model for veerdiansasttelse af ejerboliger (ejerboligmodellen).

Sammenfatning og risikovurdering

Store ldn

P& omrédet for store 1an gennemgik Finanstilsynet instituttets 30 sterste
konsoliderede engagementer samt 10 starste nedskrivninger pa udlan, bort-
set fra udlan til stat, kommune, kreditinstitutter og almene boligselskaber,
med henblik pa at kontrollere kreditvurderingen. Derudover gennemgik Fi-
nanstilsynet en reekke forretningsgange mv.

Gennemgangen af de 30 sterste engagementer viste, at Finanstilsynet sam-
let set var enig i instituttets engagementsklassifikation af kunderne. De gen-
nemgéede engagementer har generelt en hgj rating.

Gennemgangen af de 10 stgrste nedskrivningsengagementer gav anledning
til en forggelse af nedskrivningen pa et enkelt engagement med 1,6 mio. kr.

LTV-overvagning

Pa omradet for LTV-overvagning gennemgik Finanstilsynet 90 lanesager in-
den for ejendomskategorierne ejerboliger, fritidshuse, landbrug, industri og
handveerk samt kontor og forretning med henblik pa at kontrollere instituttets
overholdelse af relevante regler og forretningsgange. Derudover gennemgik
Finanstilsynet en raekke forretningsgange mv.
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Finanstilsynet har pa denne undersggelse ikke foretaget en kontrol af de
benyttede ejendomsveerdier til brug for LTV-opgarelsen.

Ved gennemgangen af de udtagne lanesager konstaterede Finanstilsynet,
at Nykredit i flere tilfeelde vaesentligt har overskredet den frist, som instituitet
har sat for den lsbende overvagning. Finanstilsynet har pa den baggrund
pabudt Nykredit at overholde tidsfristerne for LTV-overvagningen.

Ejerboligmodellen

P& omrédet for ejerboligmodellen gennemgik Finanstilsynet 200 tilfaeldigt
udvalgte lanetilbud til ejerboliger og fritidshuse, hvoraf 100 var veerdiansat
ved brug af den statistiske metode instituttet har godkendelse til at anvende
(ejerboligmodelien), og 100 var veerdiansat ved brug af en traditionel fysisk
besigtigelse, med henblik pa at kontrollere veerdianseaettelsen. Derudover
gennemgik Finanstilsynet en reekke forretningsgange mv.

Finanstilsynet gennemferte besigtigelse af 15 af de udtagne ejendomme,
der var vaerdiansat ved en fysisk besigtigelse og 20 af de udtagne ejen-
domme, der var veerdiansat ved ejerboligmodelien. Finanstilsynet har pa-
budt Nykredit at regulere veerdiansaettelsen i 10 af de gennemgéede sager.

Det statistiske grundlag er ikke ftilstreekkeligt sikkert til at treeffe en endelig
konklusion om, hvorvidt veerdiansaettelsen ved brug af den statistiske meto-
de er mere eller mindre preecis end veerdiansaettelse pa basis af fysisk be-
sigtigelse.

Finanstilsynet har dog pabudt Nykredit at indsende en redegerelse om veer-
dianseettelsen, herunder om hvilke tiltag, Nykredit vurderer, vil vaere relevan-
te at igangsaette for at sikre den bedst mulige veerdianseettelse af ejerboliger
fremover.

Nykredit Realkredit havde pr. 31. marts 2012 opgjort et solvensbehov pé
9,50 procent. Instituttets faktiske solvens pr. 31. marts 2012 var 15,69 pro-
cent. P& baggrund af inspektionen er det Finanstilsynets samlede vurdering,
at der aktuelt ikke er behov for yderligere tilleeg til solvensbehovet pa de
gennemgaede omrader.
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